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Opis prac remontowych elewacji czesci wyiszej
budynku biurowo — hotelowego,
Warszawa, Aleje Jerozolimskie 144

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

e Zlecenie Inwestora:
Przedsiebiorstwo Komunikacji Samochodowej "POLONUS" w Warszawie
spotka akcyjna, 02-305 Warszawa, Aleje Jerozolimskie 144

e  Materialy wykorzystane w opracowaniu:

— Wizja lokalna

— Dokumentacja fotograficzna.

— Opinia techniczna z przegladu elewacji potnocnej w budynku Dworzec
Autobusowy Warszawa Zachodnia z dnia 4 lipca 2019 r.

— Dokumentacja archiwalna cz¢éci budynku z 1974-5r.

— Przeglad techniczny elewacji wykonany z natury.

— Inwentaryzacja architektoniczna budynku wykonana 04.2007 r.

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest opis prac remontowych dla czterech elewacji czesci
budynku wysokiego na podstawie opracowania — Opinia techniczna o stanie elewacji

péinocnej wykonana w lipcu 2019 r.

3. CEL OPRACOWANIA

Celem opracowania jest ocena stanu technicznego slusarki aluminiowej okien
z wskazaniem przyczyn powstalych uszkodzen oraz ewentualnych rozwigzan
naprawczych lub konserwacyjnych.

Niniejsze opracowanie moze Stanowi¢ podstawe do opracowania projektu

budowlanego i wykonawczego remontu elewacji.
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4. OGOLNY OPIS ELEWACJI

Budynek budowany w latach 70-tych sktada si¢ z 9 kondygnacji nadziemnych,
wykonany w konstrukcji stupowo-ryglowej z profili stalowych i aluminiowych.

Elewacj¢ budynku stanowi fasada szklana o konstrukcji aluminiowej. Pionowe rygle
nosne fasady w rozstawie co okoto 1,0 m mocowane do konstrukcji budynku. Stolarka
okienna aluminiowa ze szklem zespolonym.

Pasy szklenia przeziernego sktadaja si¢ z okien statych typu Fix i otwieranych. Pasy
szklenia nieprzeziernego (mig¢dzy-stropowe) sktadaja si¢ z segmentéw wypetnionych
szktem hartowanym barwionym o gr 8 mm. Szyby jasne w pasie migdzy-Stropowym
posadowiono na krotkich podktadkach gumowych ,,U” na profilu typu okapnik.

Do elewacji zamontowano konstrukcje wsporcze szyldow 1 reklam, instalacje
oswietleniows, antenowg, odgromowag i monitroingu. Na czas sporzadzania opisu
elewacja potudniowa zastonigta banerem reklamowym.

Czg¢$¢ okien po wymianie. Wystepuje zroznicowanie w sposobie otwierania okien.
Na fasadzie szklanej budynku wystepuja liczne $lady zanieczyszczen w postaci
zabrudzen i zaciekow. Zaobserwowano rowniez $lady czgsciowej korozji aluminium.
Fasada wykonana w latach 80tych XX wieku. Cze¢$¢ elewacji wykonana z blachy
trapezowej ocynkowane;j.

Nalezy zwroci¢ uwage, iz fasada szklana nie spetnia obecnych wymagan w zakresie
izolacyjnosci cieplnej przegrod budynkow.

Fot.1. Widok elewacji wschodniej
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Fot.2. Widok elewacji potnocne;j

Fot.3. Widok elewacji zachodniej
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S

www.expres-przysucha.pl

Fot.4. Widok elewacji potudniowej — obecnie zastonigta banerem reklamowym

5. OPIS USTEREK

W opinii technicznej z przegladu elewacji w budynku Dworzec Autobusowy Warszawa

Zachodnia stwierdzono nast¢pujace usterki:

1) potluczone szyby w oknach

2) brak szyb w pasie szklenia nieprzeziernego

3) brak tacznikow ($rub, wkretow) w profilu podpierajacym szyby nieprzezierne,
profil zaklinowany wkretem przy stupie lub wklejony na pianke montazowg lub silikon
4) brak profilu podpierajacego szybe nieprzezierng po wymianie okna

5) dyslokacja szyby nieprzeziernej po wymianie okna

6) dyslokacja profilu podpierajacego szybg po wymianie okna

7) brak obrébek blacharskich zamykajacych fasade po wymianie okna
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8) brak wkretow w profilu pionowym

9) brak lameli

10)  ruchome lampy przymocowane do maskownicy stupa

11)  nie systemowe obrobki po wymianie okna

12)  brak ciagtosci fugi doszczelniajacej fasade

13)  uszkodzenie mechaniczne profili, odksztatcenia.

14)  brak podktadek gumowych podpierajacych szyby nieprzezierne
15)  poluzowana maskownica

16)  skrzydlo okienne sklejone z ramg piankg montazowa

17)  nie zdemontowane ta§my zabezpieczajace

18)  brak fragmentu obrobki blacharskiej w attyce na II p.

19)  ruchomy fragment obrobek blacharskich w attyce na II p.

20)  betonowa podsufitka na II p. z licznymi pgknigciami i wykruszeniami
21)  instalacje nie nalezgce do systemu fasadowego

22)  w miejsce szyb zamocowano maskownice z plyty

23)  liczne odchody ptasie zalegajace w czgséciach instalacji budynkowe;j

6. ZAKRES PRAC REMONTOWYCH

Na podstawie listy usterek zaproponowano nastgpujace prace naprawcze.

1) Wymiana pottuczonych szyb w oknach na nowe. Nalezy zastosowaé szyby zespolone
przewidziane do zastosowania w oknach budynkow zamieszkania zbiorowego. Szyby
powinny spetnia¢ wymagania podane w pkt. 7.

2) Uzupetnienie brakujacych szyb w pasie szklenia nieprzeziernego. Nalezy zastosowac
szyby zespolone przewidziane do zastosowania w oknach budynkow zamieszkania
zbiorowego. Szyby powinny spetnia¢ wymagania podane w pkt. 7.

3) Wykonanie nowych potaczen listew podpierajacej szyby nieprzezierne ze shupami.
Nalezy zastosowaé polaczenia zakladkowe, gdzie profile listew beda zespalane ze
stupami za posrednictwem katownikéw. Styki nalezy wykonaé¢ za pomocag wkretow
samowiercacych ze stali nierdzewne;.

4) Uzupehienie brakujacych listew podpierajacych szyby nieprzezierne. Listwy nalezy

faczy¢ ze shupami analogicznie jak w pkt. 3.
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5) Poprawa ustawienia (dyslokacji) szyb nieprzeziernych. Przesunigte szyby nalezy
zdemontowa¢, a nastgpnie wstawi¢ w ramy dokonujac ich wypoziomowania
i wypionowania.

6) Poprawa ustawienia (dyslokacji) profili podpierajagcych szyby. Przesunigte profile
nalezy zdemontowaé, a nastgpnie zamontowaé, dokonujagc wypoziomowania
I wypionowania.

7) Uzupetnienie brakujacych obrobek blacharskich zamykajacych fasad¢ po wymianie
okna.

8) Uzupetnienie brakujacego wkretu w profilu pionowym.

9) Uzupekienie brakujacej lameli.

10) Naprawa potaczen lamp, ktore przymocowane sa do maskownic stupow. Lampy
nalezy zdemontowac i przymocowac je do konstrukcji stupow stosujac styki Srubowe.
11) Wymiana niesystemowych obrobek, ktére zamontowano po wymianie okna.
Istniejace obrobki nalezy zdemontowa¢ 1 w ich miejsce zamontowaé obrobki
systemowe.

12) Uzupelnienie fug doszczelniajacych fasade, w miejscach, gdzie stwierdzono ich
niecigglosci. Nalezy uzy¢ fug przewidzianych do zastosowania na zewnatrz, o zakresie
pracy w niskich (ponizej zera) 1 wysokich temperaturach.

13) Wymiana uszkodzonych mechanicznie i odksztalconych profili. Istniejgce profile
nalezy zdemontowac i w ich miejsce zamontowac profile nowe.

14) Uzupehienie brakujacych podktadek gumowych podpierajacych szyby
nieprzezierne.

15) Stabilizacja poluzowanej maskownicy.

16) Naprawa taczenia skrzydta okiennego, ktore jest sklejone z rama pianka
montazowa. Nalezy usung¢ piank¢ montazowa i1 wykona¢ zespolenie skrzydta
okiennego za pomoca naktadek z blachy stalowej 1 wkretow samowiercacych ze stali
nierdzewne;j.

17) Usunigcie niezdemontowanych ta§m zabezpieczajacych.

18) Uzupelnienie fragmentu obrobki blacharskiej w attyce na Il p.

19) Naprawa ruchomego fragmentu obrobek blacharskich w attyce na II p. Uszkodzone
sekcje obrobek nalezy usuna¢ i w ich miejsce zamontowa¢ nowe obrobki.

20) Naprawa betonowej podsufitki na II p., w ktorej stwierdzono liczne pegknigcia i

wykruszenia. Nalezy usuna¢ zniszczone fragmenty struktury betonu i dokonaé ich
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naprawy. Nalezy zastosowaé system do naprawy konstrukcji betonowych PCC do
stosowania w konstrukcjach funkcjonujacych na zewnatrz.

21) Usunigcie instalacji nienalezacych do systemu fasadowego.

22) Wymiana maskownic z ptyt na szyby.

23) Usunigcie odchodow ptasich zalegajacych w czg$ciach instalacji budynku.

7. WNIOSKI I ZALECENIA

Na podstawie oceny elementéw elewacji stwierdzono, ze wystepuja znaczne
uszkodzenia i ubytki. Z uwagi na mocne wyeksploatowanie czesci elementéw nalezy

podjac niezwlocznie prace remontowe we wskazanych zakresach.

Nalezy zastosowa¢ przeszklenia speiniajace wymagania podane w aktualnie
obowigzujacych przepisach, w tym w szczegdlnosci w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2019.0.1065), ktore podano
ponize;j.

§ 155. Wymogi dotyczace okien w budynkach nieposiadajacych wentylacji

1. W budynkach mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego, o$wiaty, wychowania,
opieki zdrowotnej 1 opieki spotecznej, a takze w pomieszczeniach biurowych
przeznaczonych na pobyt ludzi, niewyposazonych w wentylacje mechaniczng lub
klimatyzacj¢, okna, w celu okresowego przewietrzania, powinny mie¢ konstrukcje
umozliwiajacg otwieranie co najmniej 50% powierzchni wymaganej zgodnie z § 57
dla danego pomieszczenia.

2. Skrzydta okien, s$wietliki oraz nawietrzaki okienne, wykorzystywane do
przewietrzania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, powinny by¢
zaopatrzone w urzadzenia pozwalajace na tatwe ich otwieranie i1 regulowanie
wielko$ci otwarcia z poziomu podlogi lub pomostu, takze przez osoby
niepetnosprawne, jezeli nie przewiduje si¢ korzystania z pomocy innych
wspotuzytkownikow.

3. W przypadku zastosowania w pomieszczeniach innego rodzaju wentylacji niz

wentylacja mechaniczna nawiewna lub nawiewno-wywiewna, doplyw powietrza
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zewnetrznego, w ilosci niezbgdnej dla potrzeb wentylacyjnych, nalezy zapewnic
przez urzadzenia nawiewne umieszczane w oknach, drzwiach balkonowych lub w

innych czesciach przegréd zewnetrznych.

. Urzadzenia nawiewne, o ktorych mowa w ust. 3, powinny by¢ stosowane zgodnie z

wymaganiami okre$lonymi w Polskiej Normie dotyczacej wentylacji w budynkach

mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego 1 uzytecznosci publiczne;.

§ 299. Wymogi dotyczace okien

1.

Okna w budynku powyzej drugiej kondygnacji nadziemnej, a takze okna na
nizszych kondygnacjach, wychodzace na chodniki lub inne przejscia dla pieszych,

powinny mie¢ skrzydta otwierane do wewnatrz.

. Dopuszcza si¢ stosowanie okien otwieranych na zewnatrz, o poziomej osi obrotu i

maksymalnym wychyleniu skrzydta do 0,6 m, mierzac od lica $ciany zewngtrznej,
pod warunkiem zastosowania w nich szyb zapewniajacych bezpieczenstwo
uzytkowania oraz umozliwienia ich mycia, konserwacji 1 naprawy od wewnatrz

pomieszczen lub z urzadzen technicznych instalowanych na zewnatrz budynku.

. Przepiséw okreslonych w ust. 1 1 2 nie stosuje si¢ do budynku wpisanego do

rejestru zabytkow.

. Okna w budynku wysoko$ciowym, na kondygnacjach potozonych powyzej 55 m

nad terenem, powinny mie¢ zabezpieczenia umozliwiajace ich otwarcie tylko przez
osoby majace upowaznienia witasciciela lub zarzadcy budynku.

Okna w pomieszczeniach przewidzianych do korzystania przez osoby
niepelnosprawne powinny mie¢ urzadzenia przeznaczone do ich otwierania,

usytuowane nie wyzej niz 1,2 m nad poziomem podtogi.

Zakacznik Nr 2
Wymagania izolacyjnosci cieplnej i inne wymagania zwiazane z oszczednoscig energii

1.2 Wartosci wspoétczynnika przenikania ciepta U okien, drzwi balkonowych, drzwi
zewngtrznych 1 powierzchni przezroczystych nieotwieralnych, dla wszystkich rodzajow
budynkow, nie moga by¢ wigksze niz wartosci Umax) okreslone w ponizszej tabeli:
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Wspolczynnik przenikania ciepta U,y
[W/m? - K)]
Lp. Okna, drzwi balkonowe i drzwi zewngtrzne
od 1 stycznia od 31 grudnia
2017 r. 2020 r.¥
1 2 3
1 |Okna (z wyjatkiem okien potaciowych), drzwi balkonowe i powierzch-
nie przezroczyste nieotwieralne:
a) przy t; >16°C 1,1 0,9
b) przy t; < 16°C 1,6 1.4
2 | Okna polaciowe:
a) przy t; > 16°C 1,3 11
b) przy t; < 16°C 1.6 1,4
3 |Okna w $cianach wewngtrznych:
a) przy At; = 8°C 1,3 L1
b) przy At; <8°C bez wymagan bez wymagan
¢) oddzielajace pomieszczenie ogrzewane od nieogrzewanego 1.3 1.1
4 |Drzwi w przegrodach zewngtrznych lub w przegrodach migdzy po- 1,5 1.3
mieszezeniami ogrzewanymi i niecogrzewanymi
5 |Okna idrzwi zewnegtrzne w przegrodach zewnetrznych pomieszczen bez wymagan bez wymagan
nicogrzewanych
Pomieszczenie ogrzewane — pomieszczenie, w ktorym na skutek dziatania systemu ogrzewania lub w wyniku bilansu
strat i zyskow ciepla utrzymywana jest temperatura, ktorej wartos¢ zostala okreslona w § 134 ust. 2 rozporzadzenia.
t; — temperatura pomieszczenia ogrzewanego zgodnie z § 134 ust. 2 rozporzadzenia.
*0d 1 stycznia 2019 r. — w przypadku budynku zajmowanego przez organ wymiaru sprawiedliwosci, prokuraturg lub organ admi-
nistracji publicznej i bedacego jego wlasnoscia.

Wszelkie materialy, wyroby 1 urzadzenia stosowane na budowie powinny odpowiadac
Polskim Normom, odno$nym przepisom ich stosowania i1 wykorzystania 1 by¢
stosowane zgodnie z dokumentacja zgodnie z art.10 Prawa Budowlanego z 07.07.1994r.
z pOzniejszymi zmianami i przepisami Ministra Planowania Przestrzennego i
Budownictwa z 19.12.1994 r. z pdzniejszymi zmianami. Wszystkie materialy i
elementy budowlane dopuszczone do stosowania na budowie winny posiada¢ stosowne
polskie certyfikaty, atesty i S$wiadectwa dopuszczenia ITB, PZH oraz innych
wymaganych instytucji, wymagaja zatwierdzenia przez Inwestora w konsultacji z
Projektantem. Roboty budowlano-montazowe wykonywa¢ nalezy zgodnie z
obowigzujgcymi polskimi normami, przepisami BHP i p.poz. oraz ,,Warunkami

technicznymi wykonania i odbioru robot budowlano-montazowych” Warszawa
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